UCHWALA NR LXI/515/17
RADY MIEJSKIEJ W BOGATYNI
z dnia 23 sierpnia 2017 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w obrebie centrum miasta Bogatynia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2016 r., poz. 446 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz w zwigzku z uchwata nr XXII/189/15 Rady Miejskiej
w Bogatyni z dnia 24 listopada 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie centrum miasta Bogatynia oraz uchwatg
nr XLIV/342/16 Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 9 listopada 2016 roku w sprawie zmiany zatgcznika graficznego
do uchwaty nr XXII/189/15 Rady Miejskiej w Bogatyni z dnia 24 listopada 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie centrum
miasta Bogatynia, po stwierdzeniu, ze ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszajg ustalefn studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bogatynia, uchwalonego uchwatg
nr LV/459/17 z dnia 28 marca 2017 r., Rada Miejska w Bogatyni uchwala, co nastepuje:

Dziat I. Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie centrum
miasta Bogatynia, zwany dalej planem miejscowym.
2. Przebieg granic obszaréw objetych planem miejscowym przedstawiono na rysunku planu miejscowego
w skali 1:1000, z podziatem na czesci: 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6. :

§2.

Zatacznikami do niniejszej uchwaly sg:

1) rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa §1 ust. 2, stanowigcy zatgcznik nr 1, z podziatem na
czesci: 1.1,1.2,1.3, 1.4, 1.5, 1.6;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

§3.
Zgodnie z problematykg planu miejscowego oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujgcymi na obszarze
objetym planem miejscowym, nie ustala sie:
1) zasad ochrony doébr kultury wspétczesne;;
2) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§4.
Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja;
1) dach ptaski - dach o nachyleniu gtownych potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12 stopni;
2) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie pochylenia giéwnych potaci dachowych;
3) obowigzujaca linia zabudowy — linia na ktérej ustala sie usytuowanie elewacji budynku, przy czym:
a) dopuszcza sie przekroczenie tej linii maksymalnie o 2,1 m elementami takimi jak: wiatrotapy,
wykusze, ryzality, balkony, tarasy, okapy dachowe, elementy odwodnienia dachéw, pochyinie
i schody wejsciowe do budynkow,
b) linia ta nie dotyczy:




— elementow wystroju elewacji takich jak: gzymsy, pilastry, zwienczenia otworow okiennych
i drzwiowych,
— elementow docieplen elewacii,
— podziemnych czesci budynkéw i budowli,
c) dla budynkéw gospodarczych, garazowych oraz budowli naziemnych, linia ta stanowi
nieprzekraczalng linie zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca fragment terenu, na ktérym dopuszcza sie
lokalizacje budynkéw oraz budowli naziemnych, przy czym:

a) dopuszcza sie przekroczenie tej linii maksymalnie o 2,1 m elementami takimi jak: wiatrotapy,
wykusze, ryzality, balkony, tarasy, okapy dachowe, elementy odwodnienia dachéw, pochyinie
i schody wejsciowe do budynkow,

b) linia ta nie dotyczy:
- elementéw wystroju elewacji takich jak: gzymsy, pilastry, zwienczenia otworow okiennych

i drzwiowych,

— elementow docieplen elewacji,
— podziemnych czesci budynkow i budowli;

5) teren — fragment obszaru objetego planem miejscowym wyznaczony na rysunku planu miejscowego
liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym terenu;

6) =zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z dopuszczeniem ustug, w tym handlu i rzemiosta, nie powodujacych przekroczenia standardow jakosci
$rodowiska lub standardéw emisyjnych poza terenem, do ktérego witasciciel posiada tytut prawny;

7) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z dopuszczeniem ustug, w tym handlu i rzemiosta, nie powodujacych przekroczenia standardow jakosci
srodowiska lub standardéw emisyjnych poza terenem, do ktdrego wiasciciel posiada tytut prawny;

8) zabudowa istniejgca — budynki i budowle istniejgce w dniu wejscia w zycie planu miejscowego;

9) zielen urzagdzona o charakterze izolacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzone zespoly zieleni
wysokiej i niskiej ograniczajace negatywne oddzialywanie na tereny sgsiednie realizowanego na
podstawie ustalen planu zagospodarowania terenu.

§5.
1. Nastepujgce oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego stanowig ustalenia planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol identyfikacyjny terenu;
4) obowigzujgca linia zabudowy;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
) obowigzujacy kierunek gtownych kalenic dachowych;
8) linia wymiarowa wraz z wymiarem;
) czesc¢ terenu, na ktérej obowigzuje zagospodarowanie pasem zieleni urzadzonej o charakterze
izolacyjnym;
10) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw objety ochrong konserwatorskg na mocy ustalen planu
miejscowego;
11) granica obszaru ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw objetego ochrong konserwatorska na mocy
ustalen planu miejscowego;,
12) granica strefy obserwacji archeologicznej "OW"
13) przeznaczenie terenu:
a) MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,
b) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,
c) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
d) U -teren zabudowy ustugowej,
e) ZP -teren zieleni urzadzonej,
f)  KP - teren ciagu pieszego,
g) KDP —teren ciggu pieszo — jezdnego,
h) KS - teren parkingu,
i) KDL - teren drogi publicznej — klasy lokalne;j,
j) KDD - teren drogi publicznej — klasy dojazdowej.
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Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego maja charakter informacyjny i nie
stanowig ustalen planu miejscowego.

W ramach przeznaczen terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 13 dopuszcza sie sytuowanie elementoéw
zagospodarowania terenu zapewniajacych prawidtowe korzystanie z terendw zgodnie z ich przeznaczeniem,
jak miejsca postojowe dla samochoddw, zielen, urzadzenia budowlane, obiekty matej architektury.

§6.
Ustala sie stawki procentowe stanowiace podstawe do naliczenia opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
1) dlaterenow ZP, KP, KDP, KS, KDL, KDD w wysokosci 1%);
2) dla pozostatych terendw w wysokoéci 5%.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§7.
W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach
odrebnych, odpowiednio:
1) dlaterenéw 1-MWU, 2-MWU, 3-MWU, 1-MNU - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
2) dlaterenow 1-MN, 2-MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) dlaterenéw 1-ZP, 2-ZP — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.
Obszar objety planem miejscowym wyznaczony na rysunku planu miejscowego nr 1.1 pofozony jest
w granicach:
1) obszaru gérniczego ,Turoszéw — Bogatynia”,
2) terenu gorniczego ,Turoszow — Bogatynia I”.
Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuje zakaz sytuowania stacji paliw, myjni
samochodowych, skliadow opatu, skupu surowcéw wtérnych oraz prowadzenia dziatalnosci zwigzanej ze
sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow.
Ustala sie obowigzek zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnych w formie zieleni urzgdzone;j.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego

§8.

Obszary objete planem miejscowym wyznaczone na rysunku planu miejscowego nr 1.2, 1.3, 1.5, 1.6.

polozone sg na obszarze historycznego ukladu urbanistycznego miasta Bogatynia, objetego ochrong

konserwatorskg na mocy wpisu do rejestru zabytkow nr A/1816/607/J z dnia 26 lutego 1980 r.

Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego miasta Bogatynia,

tozsamg z granicami obszarow objetych planem miejscowym wyznaczonych na rysunku planu miejscowego

nr1.2, 1.3, 1.5, 1.6., w ktérej przedmiotem ochrony jest:

1) zachowany uktad przestrzenny historycznej zabudowy;

2) obiekty zabytkowe, ujete w gminnej ewidencji zabytkow;,

3) obszar parku miejskiego imienia Carla Preibischa ujety w gminnej ewidencji zabytkow, w szczegolnosci:
a) zachowany ukifad przestrzenny parku;

b) rozplanowanie alei oraz kompozycja zieleni.

Na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w ust. 2, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych, dominant architektonicznych, urzadzen
technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru;

2) ustala sie obowigzek nawiazania nowg zabudowg w zakresie skali, bryly, gabarytow, uzytych
materialéw wykonczeniowych elewacji, ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych, podziatéw stolarki
okiennej i drzwiowej oraz kolorystyki obiektéw, do zachowanej historycznej zabudowy, ze szczegdinym
uwzglednieniem lokalnej tradycji architektonicznej, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe budynkéw istniejgcych oraz realizacje nowej zabudowy
z zastosowaniem wspodlczesnych rozwigzan architektonicznych, zardéwno poprzez zastosowanie
wspolczesnej techniki budowlanej, jak i rozwigzan uwzgledniajgcych wspéiczesne wartosci kompozyciji
architektonicznej, pod warunkiem harmonijnego wpisania ich w istniejgcy ukiad przestrzenny
historycznej zabudowy.




4. Obejmuje sie ochrong konserwatorskg obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku
planu miejscowego:
1)  budynek Urzedu Miasta, ul. Ignacego Daszynskiego 1,
) budynek gospodarczy, ul. Dworcowa,;
3) dom mieszkalny, ul. Fryderyka Chopina 1;
) dom mieszkalny, ul. Fryderyka Chopina 2;
) dom mieszkalny, ul. Fryderyka Chopina 3;
6) dom mieszkalny, ul. Fryderyka Chopina 4;
7) dom mieszkalny, ul. Tadeusza Kosciuszki 24;
8) dom mieszkalny, ul. Partyzantow 1;
9) pergole w parku miejskim imienia Carla Preibischa.
5. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 4, pkt 1 - 8 przedmiotem ochrony jest:
1)  bryta budynkow;
2) forma oraz rodzaj pokrycia dachow;
3) ksztatt oraz rozmieszczenie gtéwnych wej$¢ oraz otwordw okiennych;
4) podzialy stolarki okiennej i drzwiowej;
5) zabytkowy wystréj elewacji, w szczegdInosci: gzymsy, pilastry, portale oraz opaski okienne i drzwiowe,
elementy konstrukcji ryglowej i przystupowej (dom mieszkalny, ul. Partyzantéw 1).
6. Dla obiektu, o ktérym mowa w ust. 4, pkt 9 przedmiotem ochrony jest:
1) kompozycja i wystroj oraz azurowa forma pergoli;
2) zachowane, oryginalne elementy pergoli:
a) ceglane filary zwienczone gtowicami, -
b) elementy metaloplastyczne — zeliwne stupy konstrukcyjne oraz stalowe balustrady,
c) stalowe elementy konstrukcji dachu.
7. Dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe obiektow, o ktérych mowa w ust. 4 zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego.
8. Roboty budowlane oraz konserwatorskie przy zabytkach, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
9. Ustala sie strefe obserwacji archeologicznej ,OW”, w ktérej obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane® jest przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia
robét budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem obowigzujgcych przepisow
odrebnych.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§9.
1. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ ogéine zasady zagospodarowania terenu
oraz ksztattowania zabudowy:

1) przy sytuowaniu nowej zabudowy nalezy uwzglednia¢ kontekst urbanistyczny i kulturowy obszaru
poprzez stosowanie rozwigzan architektonicznych, w zakresie skali, brylty, gabarytow, uzytych
materiatow wykonczeniowych elewacji nawigzujgcych do lokalnej tradycji architektonicznej;

2) ustala sie zakaz stosowania materiatéw okiadzinowych elewaciji typu siding;

3) ustala sie zakaz realizacji dachow o mijajacych sie potaciach na wysokoséci gibwnej kalenicy dachu oraz
dachéw o asymetrycznym pochyleniu potaci;

4) dla zabudowy istniejgcej, nie spetniajacej ustalonych w planie miejscowym parametrow dotyczacych
ksztaltowania zabudowy Ilub zagospodarowania terenu dopuszcza przebudowe, rozbudowe
z zachowaniem parametrow dotychczasowych;

5) dla zabudowy istniejgcej, zlokalizowanej niezgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza
sie przebudowe, rozbudowe z zachowaniem dotychczasowe; linii zabudowy;

6) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy.

2. Szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy sformutowano w ustaleniach

Dziatu Il.

Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczace szczeg6lowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
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§10.
Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
2) szerokosé frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale od 45°
do 135°.

Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§11.

W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej z zastrzezeniem ust. 2;

2) odprowadzanie $ciekow komunalnych do miegjskiej sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub w obrebie dziatki
budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi; wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych,
zanieczyszczone substancjami  ropopochodnymi nalezy odprowadza¢ poprzez urzgdzenia
zapewniajace separacje i zbieranie tych substancji;

4) prowadzenie zorganizowane] gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej z zastrzezeniem ust. 3;

6) zaopatrzenie w ciepto z grupowych lub indywidualnych zrédet ciepta, nie powodujgcych przekroczen
norm emisji spalin, z zastrzezeniem ust. 3.

W zakresie zasad zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania $ciekéw komunalnych, o ktérych mowa

w ust. 1 pkt 1i pkt 2 dopuszcza sie realizacje rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zasad zaopatrzenia w energie elektryczng oraz zaopatrzenia w ciepto, o ktérych mowa w ust. 1

pkt 5 i pkt 6 dopuszcza sie zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

z wykluczeniem obiektow i urzadzen wykorzystujgcych energie wiatru.

Przewody telekomunikacyjne i elektroenergetyczne nalezy realizowa¢, jakd podziemne.

Dopuszcza sie sytuowanie urzadzen oraz dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej na wszystkich

terenach, o ile ustalenia Dziatu Il nie stanowig inaczej, a lokalizacja tych urzadzen i sieci nie koliduje

z istniejgcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terendéw oraz jest zgodna z przepisami

odrebnymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji

§12.
Ustala sie lokalizacje drég publicznych:
1) klasy lokalnej — KDL (rezerwa terenu dla zatoki autobusowej, w ciagu ul. Il Armii Wojska Polskiego),
2) klasy dojazdowej — KDD.
Ustala sie lokalizacje ciggdw pieszo-jezdnych — KDP.
Ustala sie lokalizacje ciggow pieszych — KP.
Szczegodlowe ustalenia dotyczace drég publicznych, ciagéw pieszo - jezdnych i ciggdw pieszych, o ktérych
mowa w ust. 1, ust. 2 i ust. 3 sformutowano w ustaleniach Dziatu II.
Obstuga komunikacyjna terenéw w obszarze objetym planem miejscowym z przyleglych drog publicznych
oraz z przylegtych ciggéw pieszo - jezdnych i ciggéw pieszych, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.
W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sie:
1) miejsca postojowe dla samochodoéw nalezy realizowac jako terenowe miejsca postojowe w formie
parkingow lub jako miejsca postojowe w budynkach;
2) ustala sie obowigzek realizacji miejsc postojowych dla samochoddw w liczbie:
a) co najmniej 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,
b) co najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;
3) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowg nie moze by¢é mniejsza niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 6 stanowisk postojowych,
zastrzezeniem pkt. 4;




4) dla terenu 1-KS minimalna liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. W przypadku braku mozliwosci zapewnienia liczby miejsc do parkowania, zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w ust. 6, pkt 2 i 3 dla zabudowy istniejacej obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej liczby stanowisk postojowych;
2) w przypadku rozbudowy budynkow istniejgcych, dla czesci rozbudowywanej obowigzujg wskazniki
ustalone w ust.6, pkt 2 i 3.

Dziat Il. Ustalenia szczeg6towe dla terendow

§13.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1-MWU ustala sie przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.
2. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1) ukitad zabudowy: budynki mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowe Ilub ustugowe w ukfadzie
wolnostojgcym;
2) wysokos¢ zabudowy: do 14 m;
3) forma dachu: dachy strome, symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtownych
potaci dachowych pod katem od 35 do 45 stopni;
4) pokrycie dachu: dachéwka matowa w kolorze ceglastym.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie obowigzujgca linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego;,
2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,25 do 2,00,
b) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy: 50%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

§14.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2-MWU ustala sie przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej.
2. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) ukiad zabudowy: budynki mieszkaniowe lub mieszkaniowo-ustugowe w ukfadzie wolnostojgcym Iub
zwartym - segmentowym;
2) wysokos¢ zabudowy: do 14 m;
3) forma dachu: dachy strome, symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych pod kgtem od 35 do 45 stopni;
4) pokrycie dachu: dachoéwka matowa w kolorze ceglastym, brgzowym lub grafitowym.
3. Dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw objetych ochrong konserwatorskg na mocy ustalen
planu miejscowego, obowigzujg ustalenia zawarte w §8. ust. 51 7.
4. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
odpowiednio:
a) w odlegiosci 6 m od potudniowo-zachodnigj linii rozgraniczajgcej terenu,
b) w odlegtosci 1,5 m od péinocno-zachodniej linii rozgraniczajgcej terenu,
c} w odlegiosci 6 m od pétnocno-wschodniej linii rozgraniczajgcej terenu,
d) w odlegtosci 0 m od potudniowo-wschodnigj linii rozgraniczajacej terenu;
2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,25 do 1,60,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 45%,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%.

§15.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3-MWU ustala sie przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1)  uktad zabudowy: budynki mieszkaniowe lub mieszkaniowo-ustugowe w uktadzie wolnostojgcym:;
2) wysoko$¢ zabudowy: do 14 m;




3) forma dachu: dachy strome, symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych pod katem od 35 do 45 stopni;
4) pokrycie dachu: dachowka matowa w kolorze ceglastym.
3. Dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw objetego ochrong konserwatorskg na mocy ustalen planu
miejscowego, obowigzujg ustalenia zawarte w §8. ust. 5i 7.
4. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 1-KP;
2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,25 do 1,60,
b) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy: 40%,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%.

§16.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1-MNU ustala si¢ przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej.
2. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1) uktad zabudowy: budynki mieszkaniowe lub mieszkaniowo-ustugowe w uktadzie wolnostojgcym lub
blizniaczym;
2) wysokos¢ zabudowy: do 10 m;
3) forma dachu: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu giéwnych polaci
dachowych pod katem od 30 do 45 stopni, dopuszcza sie dachy pfaskie.-
3. Dlaterenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
w odlegtosci nie mniejszej niz 8 m od linii rozgraniczajgcej z ulica Energetykow, potozong poza granicg
obszaru objetego planem miejscowym;
2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,15 do 1,05,
b} maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 45%,
c) minimalny udziat powierzchni biclogicznie czynnej: 25%.

§17.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1-MN, 2-MN ustala sie przeznaczenie:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1} ukiad zabudowy: budynki w ukfadzie wolnostojgcym;

2) wysokos¢ zabudowy: do 10 m;

3) forma dachu: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci
dachowych pod katem od 35 do 45 stopni;

4) pokrycie dachu: dachéwka matowa w kolorze ceglastym.

3. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie obowigzujgce linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
odpowiednio:

a) dlaterenu 1-MN w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 1-KDD,
b) dlaterenu 2-MN w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 1-KDD;

2) dlaterenu 1-MN ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu
miejscowego w odlegto$ci 10 m od granicy obszaru kolejowego, polozonego poza granicg obszaru
objetego planem miejscowym;

3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,15 do 1,00,
b) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy: 50%,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35%.

§18.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1-U ustala sie przeznaczenie: teren
zabudowy ustugowej.




Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) ukiad zabudowy: budynki w ukiadzie wolnostojgcym lub zwartym - segmentowym;
2) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw: do 16 m,
b) dla budowli: do 40 m,
c) urzadzen technicznych tgcznosci sytuowanych na budynkach: do 40 m;
3) forma dachu: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gidwnych pofaci
dachowych pod katem od 30 do 45 stopni, dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
odpowiednio:
a) w odlegtosci 10 m od granicy obszaru kolejowego, potozonego poza granicg obszaru objetego
planem miejscowym,
b) w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacej z ulica Stefana Batorego, potozong poza granicg obszaru
objetego planem miejscowym,
c) wodlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 1-KDD;
2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik intensywnoséci zabudowy: od 0,20 do 1,50,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 50%,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%.
Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o0 znaczeniu ponadlokalnym. A

§19.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2-U ustala sig przeznaczenie: teren
zabudowy ustugowej.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1)  budynki w ukiadzie wolnostojgcym;
2) wysoko$¢ zabudowy: do 16 m;
3) forma dachu: dachy strome, symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtownych
potaci dachowych pod katem od 35 do 45 stopni;
4) pokrycie dachu: dachéwka matowa w kolorze ceglastym.
Dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow objetych ochrong konserwatorskg na mocy ustalen
planu miejscowego, obowiazujg ustalenia zawarte w §8. ust. 5i 7.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
odpowiednio:
a) w odlegtosci nie mniejszej niz 2,5 m od linii rozgraniczajgcej z ulica Dworcowa, potozong poza
granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej z ulicg Ignacego Daszyriskiego,
potozong poza granicg obszaru objetego planem miejscowym;
2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,20 do 1,20,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 50%,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%.
Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

§20.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3-U ustala sig¢ przeznaczenie: teren
zabudowy uslugowe;.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) uktad zabudowy: budynki w ukiadzie wolnostojgcym lub zwartym - segmentowym:;
2) wysokos¢ zabudowy: do 7 m;
3) forma dachu: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu giéwnych potaci
dachowych pod katem od 30 do 45 stopni.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
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1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
w odlegtosci 3 m od linii rozgraniczajgcej z ulicg Dworcowa, potozong poza granicg obszaru objetego
planem miejscowym;

2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,10 do 0,50,
b) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy: 50%,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%.

§21.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 4-U ustala sie przeznaczenie: teren
zabudowy ustugowe;j.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy: do 6 m;
2) forma dachu: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu giéwnych potfaci
dachowych pod katem od 30 do 45 stopni, dopuszcza sie dachy ptaskie.
3) Dla zabytkowej pergoli objetej ochrong konserwatorska na mocy ustalen planu, obowigzujg ustalenia
zawarte w §8. ust6i 7.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
w odlegtosci 0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 2-KDP;
2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu dla dziatlek budowlanych:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,30 do 0,50, :
b) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy: 50%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%.

§22.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 5-U ustala sie przeznaczenie: teren
zabudowy ustugowe;j.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattoania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy: do 14 m;
2) forma dachu: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu giéwnych potaci
dachowych pod katem od 30 do 45 stopni, dopuszcza sie dachy ptaskie.
3) Dila obiektu ujetego w gminnej ewidenciji zabytkdéw objetego ochrong konserwatorskg na mocy ustalen
planu miejscowego, obowigzujg ustalenia zawarte w §8. ust. 5i 7.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
wyznaczong elewacjg frontowg istniejgcego budynku;
2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 1,50 do 3,20,
b) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy: 80%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%.
Teren, o ktorym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

§23.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 6-U ustala sie przeznaczenie: teren
zabudowy ustugowej.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) ukfad zabudowy: budynki w uktadzie wolnostojgcym;
2) wysokos¢ zabudowy: do 14 m;
3) forma dachu: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych pofaci
dachowych pod katem od 30 do 45 stopni, dopuszcza sie dachy ptaskie;
4) dopuszcza sie utrzymanie istniejacych oraz realizacje nowych budynkow garazowych i gospodarczych.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
odpowiednio:
a) wodlegtosci 2 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 1-KDL,
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b) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z ulica Il Armii Wojska Polskiego, polozong poza granica
obszaru objetego planem miejscowym;
c) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej z ulicg Fabryczng, potozong poza granicg obszaru
objetego planem miejscowym;
2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,20 do 1,50,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 50%,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%.
Teren, o ktéorym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

§24.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1-ZP ustala sie przeznaczenie: teren
zZieleni urzadzonej.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie sytuowanie:
1) dojsc i placow pieszych;
2) obiektéw zaplecza techniczno — sanitarnego zwiazanych z terenem zieleni urzgdzonej;
3) placow zabaw oraz terenowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych;
4) tymczasowego zagospodarowania, w formie:
a) obiektéw ustugowych oraz innych obiektow zwigzanych z organizacjg imprez publicznych - w tym
rowniez masowych, a takze wystaw plenerowych, na czas trwania tych imprez,
b) sezonowych letnich i zimowych obiektéw ustugowych, na czas trwania tych sezonow.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy: do 9 m;
2) forma dachu: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gidéwnych potaci
dachowych pod katem od 30 do 45 stopni, dopuszcza sie dachy ptaskie.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych:
1) wskaznik intensywnoséci zabudowy: od 0,005 do 0,02;
2) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy: 2%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%.
Teren, o ktérym mowa w ust. 1 stanowi przestrzen publiczng w rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i jest przeznaczony dla rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

§25.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2-ZP ustala sie przeznaczenie: teren
zieleni urzgdzone;.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zakaz zabudowy, z wytgczeniem:
1) obiektéw matej architektury, dojé¢ i placow pieszych;
2) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;
3) tymczasowego zagospodarowania, w formie:

a) obiektow ustugowych oraz innych obiektéw zwigzanych z organizacjg imprez publicznych - w tym

rowniez masowych, a takze wystaw plenerowych, na czas trwania tych imprez,

b) sezonowych letnich i zimowych obiektow ustugowych, na czas trwania tych sezonéw.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej nalezy
zagospodarowac jako powierzchnie biologicznie czynne.
Teren, o ktérym mowa w ust. 1 stanowi przestrzen publiczng w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i jest przeznaczony dla rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

§26.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1-KP ustala sie przeznaczenie: teren
ciggu pieszego.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, nie
mniejsza niz 2 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.
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Teren, o ktérym mowa w ust. 1 stanowi przestrzen publiczng w rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i jest przeznaczony dla rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

§27.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1-KDP, 2-KDP ustala sig
przeznaczenie: teren ciggu pieszo — jezdnego.
Dla terenu 1-KDP, obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, nie mniejsza niz 5 m,
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.
Dla terenu 2-KDP, obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, nie mniejsza niz 5 m,
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.
Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 stanowig przestrzen publiczng w rozumieniu przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i sg przeznaczone dla rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

§28.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1-KS ustala sig¢ przeznaczenie: teren
parkingu.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej nalezy
zagospodarowac jako powierzchnie biologicznie czynne.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie obowigzek zagospodarowania czesci terenu pasem zieleni
urzadzonej o charakterze izolacyjnym o szerokosci 5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§29.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1-KDL ustala sig¢ przeznaczenie: teren
drogi publicznej - klasy lokalnej.
Teren, o ktorym mowa w ust. 1 stanowi rezerwe terenu dla zatoki autobusowej, w ciagu ul. Il Armii Wojska
Polskiego.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje szeroko$¢ 4 m w lihiach rozgraniczajgcych, zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego.
Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

§30.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1-KDD ustala sie¢ przeznaczenie: teren
drogi publicznej - klasy dojazdowe;.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, nie
mniejsza niz 10 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.
Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

DZIAL Ill. Ustalenia kofncowe

§31.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Bogatynia.

§32.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.
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